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1 ALLGEMEINES

1.1 ADRESSEN UND ZUSTANDIKEITEN

ADRESSE DES 4221 Steyregg
BAUVORHABENS Gewerbeallee
BAUHERR CVJ GmbH
BESTANDSGEBER (BN) Brandseitweg 9

6365 Kirchberg in Tirol

ARCHITEKTUR UND PROF KAUFMANN & Partner ZT-GmbH
BAULEITUNG 4020 Linz, Huemerstrafie 21-23
Tel: 0732/ 69 90-0

architektur@kaufmann.at

Planung: Arch. DI Mathias Haas
DW 250 | haas@kaufmann.at

Andreas Justl, BArch
DW 620 | justi@kaufmann.at

Bauleitung: BM EURIng. Christoph Schaumberger
DW 540 | schaumberger@kaufmann.at

TGA PLANUNG UND Ing. Wolfgang Ehrenmdller
BAULEITUNG Tel: 0664 / 800 98 859
ehrenmueller.tga@gmail.com

BAUZEITPLAN Baubeginn: voraussichtlich Marz 2016
Fertigstellung: voraussichtlich Dezember 2016
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1.2 VORBEMERKUNG & ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG

1.2.1 VORBEMERKUNG

Die vorliegende Bau — und Ausstattungsbeschreibung (B&A) wurde unter Bericksichtigung der
aktuellen Rechtslage sowie der erteilten Bewilligungen erstellt und ist maBBgeblich fir den
Lieferumfang des Mietgegenstandes.

Bis zur Ubergabe des Nutzungsbereiches behdalt sich der Bestandsgeber vor, Anderungen an
der Bau — und Ausstattungsbeschreibung vorzunehmen, sofern diese aufgrund von
Behdrdenauflagen notwendig sein sollten, bzw. diese nach dem Stand der Technik als
gleichwertig oder als Verbesserung gegeniber der vorliegenden B&A einzustufen sind.
Hierzu bedarf es keiner Zustimmung des Bestandsnehmers, welcher diese Anderungen somit
ohne Abgeltungsanspriche akzeptiert.

Die planliche Darstellung von Einrichtungsgegensténden und Gerdten in den

Grundrissen gilt nicht als Bestandteil der B&A. Die in den Planen oder Schaubildern
dargestellte Mdblierung dient der lllustration und ist somit nicht Gegenstand des
Bestandsobjektes und im Mietpreis nicht inkludiert.

Raumhdéhen kénnen aufgrund von Bautoleranzen, statisch notwendigen Unterziigen oder
abgehéngten Decken geringfiigig unterschritten werden.

Die in den Plénen angefihrten Mafie sind Rohbaumafle und entsprechen der Polierplanung.
Vor Bestellung oder Fertigung von Einbaumébeln ist unbedingt Naturmaf} zu nehmen.

Geringfigige Verdnderungen von Nutzflachen und Freifléchen, die sich aus der technisch —
konstruktiven Ausfihrung von Planunterlagen oder durch behérdliche Auflagen ergeben
kénnen, bleiben vorbehalten und veréndern die Vertragsgrundlage nicht.

Es gelten die im Vertrag getroffenen Vereinbarungen zum Ubergabetermin. Aus
Gewihrleistungsgrinden wird empfohlen, dass vor Ubergabe des Nutzungsobijektes keine
Tatigkeiten auf der Baustelle durch den Bestandsnehmer bzw. von ihm beauftragten Dritte
(z.B. Buroeinrichter) durchgefihrt werden, da in diesem Fall keinerlei Haftung vom
Bestandsgeber fir die ordnungsgeméfie Durchfihrung der Arbeiten, bzw. fir etwaige

Schéden Ubernommen werden kann.

1.2.2 LAGE

Das Obijekt befindet sich im Gemeindegebiet von Steyregg auf einer Liegenschaft im
Kreuzungsbereich der BundesstraBle B3 und dem Hauptzubringer in das Ortszentrum.
Das Objekt kann unkompliziert erreicht werden und ist visuell gut sichtbar.

Uber die BundesstraBe B3 und die Steyregger Briicke sind Richtung Westen sowohl die
Landeshauptstadt Linz, die Autobahn A7 und in weiterer Folge die Westautobahn Alund
Richtung Osten Perg, Enns und Amstetten unkompliziert erreichbar.

Sowohl das Ortszentrum von Steyregg als auch das unmittelbar angrenzende
Fachmarkizentrum mit Lebensmittelmarkt sind fuBBlaufig erreichbar.
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1.2.3 GEBAUDE

Das Gebdude ist dreigeschossig (EG, 1.0G, 2.0G) mit einer Gesamtnutzfléche von ca.
2.200m?2.

Die ErschlieBung erfolgt Gber den westseitigen Zugang mit Windfang und zentralem
Treppenhaus mit Aufzug, sdmtliche Bestandsflachen sind barrierefrei erschlossen.

Die Gestaltung des Objektes ermaglicht eine hohe Flexibilitét und ermdglicht die Anpassung
an die individuellen Bedirfnisse der Bestandsnehmer.

Die Bestandsflachen je Geschoss sind nach Bedarf teilbar ausfihrbar (Gesamtgeschoss,
Halbgeschoss, Viertelgeschoss) und kénnen sowohl als Zellenbiros, Kombibiro oder
Grofiraumbiro organisiert werden.

Die Raumhéhe betragt 2,80m in den Burobereichen und 2,60m in den Gangzonen /
Nebenzonen.

Doppelbodenausfihrung erlaubt individuelle Anpassung der Stromversorgung und EDV-
verkabelung fur die Arbeitsplétze mithilfe von Bodentanks, Innenréume werden als
Komfortzone mit individuell kontrollierter Heizung bzw. Kihlung und Stitzliftung umgesetzt.
AuBenliegender Sonnenschutz vermeidet sommerliche Uberhitzung und gewéhrleistet
blendfreies Arbeiten.

Moderne Sanitdranlagen und Kitchenettes (Teekichen) mit (teilweise) zugeordneten
Freibereichen (Loggien, Raucherfreibereich) ergénzen ein zeitgemdfies Arbeitsumfeld.

Dem Objekt sind insgesamt 39 PKW Stellplatze zugeordnet, davon 2 Stellplatze
behindertengerecht.

Fur Fahrrader steht im Zufahrisbereich ein gedeckter Stellbereich fir bis zu 10 Fahrrader zur
Verfigung.

Die zeitgemdafe Architektur des Obijekts verleiht dem Birohaus B3 die entsprechende
Signifikanz und AuBenwirkung — auch zur angrenzenden Bundesstrafle.

Die mit kontrastierenden Schwarz/Weiss-Vertikalen rhythmisierte Fassade strukturiert den
lénglichen Baukérper, durch das Ausknicken des siidéstlichen Schenkels entsteht eine klar
definierte Eingangsgeste.
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BUROHAUS B3 Steyregg BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

2

2.1

2.2

2.3

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

KONSTRUKTION

2.1.1  FUNDAMENTE
Stahlbeton-Bodenplatte 25cm
Umlaufende Frostschirze (Stahlbeton) auf Streifenfundamenten

2.1.2 TRAGENDE AUSSENWANDE
Stahlbeton 25cm / Hohlwand-System
innenseitig gespachtelt, Innendispersion RAL 9016

2.1.3  STUTZEN
Stahlbeton @30cm inkl. Durchstanzschutz

2.1.4 KERNWANDE (TRAGEND)
Stahlbeton 25cm im Bereich Stiegenhaus / Aufzug

2.1.5 GESCHOSSDECKEN
Stahlbeton 26cm / Ortbeton

2.1.6 DACH
Decke: Stahlbeton 24cm / Ortbeton

Flachdachaufbau mit Dampfsperre, mind.16cm Wérmedémmung (24cm im Mittel),

EKV-5 wurzelfest (2-lagig), extensiv begrint.

FASSADE

Hinterliftete Fassade mit Steinwolldédmmung.

Deckschicht mit vertikalem Aluminium-Wellblech, pulverbeschichtet mit Farbe 1.

Architekturkonzept.

Gebdudehohe Elemente auf geeigneter Unterkonstruktion sichtbar geschraubt.

FENSTER- UND PORTALKONSTRUKTIONEN

2.3.1 FENSTER

Kunststoff-Alu, 3-Scheiben-Isolierverglasung

Alu-Clips in RAL 7016 oder nach Wahl des Architekten

ca. 110x280cm raumhoch (Dreh-Kipp+Fixverglasung)

Parapetverglasung im Erdgeschof} in ESG, in den Obergeschossen in VSG
Thermo-Blindstdcke im Bereich von Hohlraumboden & abgehéngter Decke
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2.3.2 PORTALE & FIXYERGLASUNG

Pfosten-Riegel-Konstruktion aus Aluminium, pulverbeschichtet

wérmegeddmmte Profile, Fixverglasung und Turen in 3-Scheiben Isolierverglasung
Windfang Innenwand: Nurglaskonstruktion in ESG

2.3.3 SONNENSCHUTZ

auenliegende Jalousie (Z-Lamelle), RAL 7016
elektrisch bedienbar, Gruppenfunktion
Aufsatzkasten, RAL 7016

INNENAUSBAU / AUSSTATTUNG DUCH BESTANDGEBER

2.4.1 BUROFLACHEN

« BODEN

Doppelboden, Brutto-Konstruktionshéhe ca. 150 mm, Plattengréfie 600 x 600 mm.
Flachenlast max. 15 kN/ m2 (= 1.500 kg/ m?

Nutzlastbeschrénkung der Rohdecke beachten

Punktlast max. 3 kN (= 300 kg), Plattendicke 38 mm

Teppichfliesen z.B.: Modell “Desso Stratos”, 500 x 500 mm

B1, Q1 gem&B ONORM B 3800 (bzw. B;s1)
Getuftet 1/10 ,Schlingenpol”, Produktdicke gesamt ca. 5,5 mm

Feinschlinge meliert / 100 % Polyamid
Ricken Bitumen-Schwerbeschichtung mit Abdeckvlies
Stuhlrollengeeignet, Farbe nach Wahl, Sockelleisten gekettelt, 6cm hoch

« WANDE
Ausfihrung in Gipskarton, im Detail:

Gipskartontrennwénde

beidseitig mit Gipsplatten 1,25 cm einfach beplankt mit Mineralwollfillung
(Besprechungsrdume doppelt beplankt), Oberfléche gespachtelt (Oberfléchenqualitét Q3),
mit Innendispersion weif3 (RAL 9016) gestrichen, Stahltirzarge (RAL 9016), Turblatt in weif3
(Fundermax 0085 FH), Turdricker FSB Edelstahl (Nr. 1076).

Vollgeschoss: 15 fm. Wandfléche pro 100 gm Mietfléche
in Gipskartonbauweise mit 8 Stk. Tiren

Halbgeschoss: 12 fm. Wandfléche pro 100 gm Mietfléche
in Gipskartonbauweise mit 4 Stk. Turen

Viertelgeschoss: 12 lfm. Wandfléche pro 100 gm Mietfléche
in Gipskartonbauweise mit 2 Stk. Tiren
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Glaswdnde (optional auf Mieterwunsch gegen Aufpreis méglich)
Einfachverglasung als rahmen- und stdnderlose Konstruktion ohne Notwendigkeit vertikaler
Tragelemente mit einer Wandstérke von 16mm (2x8mm), Glastir

o DECKE

Abgehdngte Gipskartondecke mit Innendispersion weifl (RAL 9016) gestrichen
bzw. Mineralfaser-Rasterdecke, teilweise Sichtbetonfléchen / Deckenspiegel It.
Architekturkonzept

o STROMVERSORGNUNG UND EDV-NETZWERK

Eine Doppelbodendose fir 2 Arbeitsplétze (eckige Bodendose mit 3 Gerdtebechereinsatzen,
Gehduse aus Kunststoff, Verschlussdeckel der Bodendose mit Teppich belegt) Kabelauslasse
klappbar zur méglichen Aufnahme von folgenden Einséitzen:

Pro Arbeitsplatz sind nachstehende Anschlisse in den Bodentanks vorgesehen:
2 x RJ-Datenanschluss CAT6A
2 x 230V Schuko Steckdose Allgemein
2 x 230V Schuko Steckdose EDV

Stiickzahl:

ERDGESCHOSS 08 Stk. Bodendosen in Top xx1
09 Stk. Bodendosen in Top xx2

OBERGESCHOSSE

. pro Vollgeschoss: 20 Stk. Bodendosen

. pro Halbgeschoss: 10 Stk. Bodendosen in Top xx1
10 Stk. Bodendosen in Top xx2

. pro Halb-/ Viertelgeschoss: 10 Stk. Bodendosen in Top xx1
05 Stk. Bodendosen in Top xx2
05 Stk. Bodendosen in Top xx3

. pro 4-Viertelgeschoss: 05 Stk. Bodendosen in Top xx1

05 Stk. Bodendosen in Top xx2
05 Stk. Bodendosen in Top xx3
05 Stk. Bodendosen in Top xx4

Erweiterungen sind nach gesonderter Abstimmung mit dem Bestandgeber méglich. Kosten
dafir trégt der Bestandnehmer.

Je Biroeinheit 1 Stk. 19“ — Netzwerkverteiler als Standschrank mit 20HE, vorkonfektioniert
(Patchkabel, Fachbéden fir weiteres Equipment und aktive Komponenten wie z.B. Switches

sowie eine eventuelle Kompakt-USV sind Mieterleistung), Netzwerkverkabelung zu den
Bodendosen mit CAT 6A Verkabelung und RJ45-Anschlissen
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Optional/ Kosten Bestandsnehmer:
Kthlung/ Zusatzklimatisierung fir Serverraum (Dimensionierung nach Bekanntgabe
Mieterequipment)

e BELEUCHTUNG

Arbeitsplatze: Deckeneinbau Langfeldleuchte T16-Leuchtmittel
Besprechungsrdume: Pendelleuchte direkt/ indirekt

oder Deckeneinbau Langfeldleuchte T16-Leuchtmittel

Beleuchtung gemdf Arbeitsstéttenverordnung von 500 LUX
gemd&B ONORM O1040 bzw. EN 12464.

e HEIZUNG / KUHLUNG

In den Birordumen mittels Geblasekonvektoren fir Heiz- und Kihlbetrieb.

Im Eingangsbereich der einzelnen Biurordume wird ein Sollwerttemperaturversteller, mit
Betriebsstufenvorwahl der Gebldsekonvektoren und integrierten Raumtemperaturfihler
situiert. Ein paralleler Heiz- und Khlbetrieb ist nicht vorgesehen.

2.4.2 EMPFANG- UND GANGFLACHEN
o BODEN

Doppelbodenkonstruktion und Teppichfliesen analog Birofléchen

« WANDE
Wandoberflachen gespachtelt (Oberfléchenqualitét Q2)
mit Innendispersion weif3 (RAL 9016) gestrichen.

e DECKE
Abgehdangte Gipskartondecke, Oberfléche gespachtelt
(Oberflachenqualitét Q2), mit Innendispersion weif3 (RAL 9016) gestrichen

e STROMVERSORGUNG
Empfangsbereich analog zu Birofléchen.
Die Gangwande sind ca. alle 15m mit einer Steckdose 230V ausgestattet

e BELEUCHTUNG
Downlight “ZUMTOBEL Panos EVO”, E200LL 18W, LED840 oder gleichwertig.

e HEIZUNG

Sofern erforderlich mittels Warmwasser-Heizkérper (Radiatoren)
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2.4.3 TEEKUCHEN
o BODEN

Doppelbodenkonstruktion und Teppichfliesen analog Biroflachen

« WANDE
Wandoberfléchen gespachtelt (Oberfléchenqualitét Q2)
mit Innendispersion weifl (RAL 9016) gestrichen.

o DECKE

Abgehdngte Gipskartondecke mit Innendispersion weifl (RAL 9016) gestrichen
bzw. Mineralfaser-Rasterdecke, teilweise Sichtbetonfléchen / Deckenspiegel It.
Architekturkonzept

e BELEUCHTUNG
Downlight “ZUMTOBEL Panos EVO”, E200LL 18W, LED840 oder gleichwertig.

o KUCHENAUSSTATTUNG

Teekiche mit einer Breite von ca. 400cm (6x 60cm, bei 2-geteiltem Geschof} und
Vollgeschof3) bzw. ca. 200cm (3x 60cm) bei 4-geteiltem Geschof3) inkl. seitlichen
Wandanschluf3blenden, bestehend aus:

Ober- und Unterschranken (Sichtteile z.B.: Fundermax 0075 FH)
Hochschrank (Sichtteile z.B.: Fundermax 0075 FH)

Nischenrickwand: Compactplatte z.B.: Fundermax 0077 FH Anthrazitgrau
Indirekte Arbeitsplatzbeleuchtung und Arbeitssteckdosen

GERATE:

1 Einbaugeschirrspiler

1 Spule inkl. Einhebel-Mischarmatur
1 Untertisch-Speicher, 5L

1 Kthlschrank

2.4.4 WC-ANLAGEN

«BODEN

vollfléchig verfliest, Format 30/30cm, Rutschklasse R

Umfassungs- und WC — Trennwéinde als Gipskartonwénde aus Metallstéinderwerk, beidseitig
mit Gipskartonplatten 1,25 cm einfach beplankt mit Mineralwollfillung, Stahltirzarge (RAL

9002), Turblatt in steingrau (Fundermax, Nr. 0743 FH), Tordricker FSB Edelstahl (Nr. 1023).
« WANDE

Wande mit Installation raumhoch verfliest, Format 30/30cm
Wénde ohne Installation, mit Latex-Wandfarbe gestrichen
WC-Trennwénde z.B.: Dorma Hippe Modell Egger Deluxe
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e DECKE

Abgehdangte Gipskartondecke, Oberfléche gespachtelt
(Oberflachenqualitét Q3), mit Innendispersion weif3 (RAL 9016) gestrichen
oder Metalllangfeldpaneeldecke, perforiert, Farbe weif3

e BELEUCHTUNG

WC Kabinen und WC Vorrgume:

Downlight “ZUMTOBEL Panos EVO”, E200LL 18W, LED840 oder gleichwertig
geschaltet Gber Bewegungsmelder

o SANITARE EINRICHTUNG

WC-ANLAGE

Laufen Pro, Tiefspuler, wandhdngend, inkl. WC-Sitz und —deckel mit Absenkautomatik
Laufen Pro, Urinal inkl. Steuerung ,Geberit Hy Tronic IR”, ggf. Trennwand
Toilettenpapierhalter, Reserve-Toilettenpapierhalter, WC-Birste, Einzel-Kleiderhaken

WASCHTISCH-VERBAU
Aufsatz-Waschbecken inkl. Einhebel-Mischarmatur, Untertischspeicher (51)
auf Sideboard mit Drehtiren, Wandspiegel, Seifenspender, Papierhandtuchhalter

2.4.5 LAGER- & TECHNIKRAUME
o BODEN

Doppelbodenkonstruktion und Teppichfliesen analog Biroflachen

« WANDE
Wandoberfléchen gespachtelt (Oberfléchenqualitét Q3)
mit Innendispersion weifl (RAL 9016) gestrichen.

o DECKE

Mineralfaser-Rasterdecke

2.4.6 STIEGENHAUS

e BODEN
vollfléchig verfliest, z.B. Feinsteinzeug Format 60/30cm, Rutschklasse R9

o WANDE

Stahlbeton gespachtelt, Innendispersion

e STIEGE
Stahlbeton-Fertigteil, Podest-Stiege (U-Form), Laufbreite 150cm)
Untermauert
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2.4.7 AUFZUG-ANLAGE
Barrierefreier Aufzug
Innenmaf: 110x140cm
Nutzlast: 630kg

2.4.8 WINDFANG

o BODEN
vollfléchig verfliest, z.B. Feinsteinzeug Format 60/30cm, Rutschklasse R10
Schmutzmatte (Aufleger, integriert oder vollflachig)

o WANDE

Stahlbeton gespachtelt, Innendispersion

HAUSTECHNIK / VERSORGUNGSANLAGEN

2.5.1 HEIZUNG / KUHLUNG

Der Warmebedarf wird mittels Fernwédrme Gber die gebdudeeigene Umformerstation gedeckt.
Fur die Mietbereiche sind entsprechende gezdhlte Abgénge** bzw. Regelkomponenten
vorgesehen.

Die Birozonen werden mittels Geblésekonvektoren fir Heiz- und Kihlbetrieb konditioniert.
Alle anderen Radume werden sofern erforderlich mittels Warm-Wasserradiatoren beheizt.

Der Kaltebedarf wird Gber eine zentrale elekirische Maschinenkalteanlage gedeckt, welche ab
einer definierten Auflentemperatur* zum Betrieb freigegeben ist. Fir die Mietbereiche sind
entsprechende gezahlte Abgange** bzw. Regelkomponenten vorgesehen. Die Kélteabgabe in
den Raumen erfolgt Gber regelbare Geblésekonvektoren fir Heiz- und Kihlbetrieb:

*) eventuelle Ganzjahreskélteverbraucher des Mieters sind gesondert abzustimmen.
**) keine geeichten Zahler

Die Auslegungstemperaturen fir den Heiz-/Kihlfall erfolgen nach den entsprechenden
normativen Grundlagen. Fir die Biros ist eine Einzelraumregelung zur Temperierung
vorgesehen. Im Eingangsbereich der Biros wird ein Sollwerttemperaturversteller, mit
Betriebsstufenvorwahl der Geblésekonvektoren und integrietem Raumtemperatur-fihler
situiert.

2.5.2 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung erfolgt Gber das éffentliche Wasserversorgungsnetz der Stadtgemeinde
Steyregg.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Untertischspeicher an den jeweiligen
Entnahmestationen (Teekichen, Waschtische in den WC-Vorraumen, ...)

Eine Enthartungsanlage ist nicht vorgesehen.
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2.5.3 LUFTUNG

In den Biroraumzonen: Stitzliftung mit 0,5 bis 0,8-fachem Luftwechsel ergénzend zur
FensterlGftung, steuerbar im Technikraum der Mieteinheit.

Dezentrale Umsetzung, Frischluftansaugung Gber Dach.

2.5.4 STROMVERSORGUNG

Die Versorgung des Gebdudes wird durch eine Transformatorenstation, welche aus dem
dffentlichen Stromversorgungsnetz versorgt wird, sichergestellt.

Pro Mieteinheit ist in der Niederspannungshauptverteilung eine Direktmessung mit EVU-
Zahler ausgefihrt.

e Netzspannung in den Mietflachen: 230V, 50 Hz
e Versorgungskapazitét (Anschlussleistung) fir E-Gerdte:

- Vollgeschof3 ca. 8,5kW

- Halbgeschof3 ca. 4,5kW

- Viertelgeschof3 ca. 2,5kW

e Versorgungskapazitét (Anschlussleistung) fir Beleuchtungsanlage:

- Vollgeschof3 ca. 5,0kW

- Halbgeschof3 ca. 2,5kW

- Viertelgeschof3 ca. 1,5kW

e Schutzmaf3nahme ab E-Unterverteiler Bestandsnehmer:
Nullung mit FI-Schutz

e Uberspannungsschutz Uberspannungs-Mittelschutz Klasse C
OPTION: Feinschutz Klasse D bei EDV-Abgdngen

255 KOMMUNIKATION

o TELEFONIE / INTERNET / TV

Die passive Infrastruktur fir eine VOIP-féhige Telefonanlage wird mit der EDV-Verkabelung
ausgefihrt. Ein RJ-45 Anschluss pro Arbeitsplatz ist fir die Festnetz-Telefonie vorgesehen.
Telefonanlage bauseits durch den Mieter.

Ein TV-Anschluss und Breitbandanschluss (Telefon/Internet) Gber in der Region verfiigbare
Provider (z.B. A1 oder LinzZAG)wird im EDV-Verteiler des Mieters eingerichtet. Erweiterte
Anforderungen an die Bandbreite bzw. Ausfihrung ggf. weiterer Zugénge pro Mieteinheit
sind abzustimmen.

o TURKOMMUNIKATION

Eine modulare Sprechanlage mit einem Rufziel pro Mieteinheit wird vorgesehen. Pro Mieter
wird eine VOIP-fahige Telefonanlage fir den Betrieb mit der Nutzung zeitgemdéfier Funktionen
(z.B. Rutweiterleitung, Parallelruf, etc.) vorausgesetzt.

Beim Etagenzugang der Mieteinheit wird zusétzlich ein Klingeltaster ausgefihrt.

o AUFZUGSNOTRUF
Fur Freigabe der Nutzung des Aufzuges auf3erhalb der Birozeiten wird ein analoger
Telefonanschluss mit Rufweiterleitung zu einer besetzten Stelle vorgesehen.
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SCHLIESSANLAGE

Elektrische SchlieBanlage mit Transponder und Zutrittsleser fur die
AuBentiren und Zugdnge zur Mieteinheit.

ALARMANLAGE
Wird nicht ausgefihrt.

WEITERE ELEKTROANLAGEN

e SICHERHEIT
Erdungs- und Blitzschutzanlage, sowie Fluchtwegorientierungsbeleuchtung werden gemdf3
Behordenanforderung bzw. dem Stand der Technik ausgefihrt.

e VIDEOUBERWACHUNG
Wird nicht ausgefihrt.

e SCHRANKENANLAGE
Wird nicht ausgefihrt.

BRANDSCHUTZ

o BRANDMELDEANLAGE
Das Gebdude wird durch eine Brandmeldeanlage in Vollschutzausfihrung gemaf TRVB S
123 Gberwacht (mit TUS-Aufschaltung auf Landesfeuerwehrkommando).

o BRANDABSCHNITTE
Bis auf das Stiegenhaus und Haustechnikraum im EG wird das gesamte Objekt
geschoflibergreifend in einen Brandabschnitt zusammengefasst.

o TRAGBARE FEUERLOSCHER
Die behsrdlich geforderte Anzahl von Tragbaren Feuerléschern ist in Absprache mit der
Feuerwehr im Bereich der Foyertiren situiert.
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2.10 MULLENTSORGUNG

Der Bestandsgeber stellt dem Bestandsnehmer im Zufahrsbereich eine Millsammelstelle mit
Mullcontainern fur Kunststoff, Restmill und Biomill im erforderlichen Ausmaf3 zur Verfigung.
Der Bestandsnehmer ist verpflichtet den Mill zu diesem Sammelpunkt zu bringen und
entsprechend getfrennt zu entsorgen. Die Abrechnung erfolgt Gber die Betriebskosten.

Die Entsorgung von Altpapier, Glas und Metall etc. obliegt jedem einzelnen Bestandsnehmer.

2.11 HAUSORDNUNG

Im Ubrigen wird auf die Hausordnung in der giltigen Fassung verwiesen.

3  SONSTIGE ALLGEMEINE INFORMATIONEN
3.1 BETRETEN DER BAUSTELLE

Vor der Bestandsibergabe ist aus Grinden der Unfallverhitung, der Schadenshaftung und
der Gewabhrleistung, das Betreten der Baustelle generell verboten. Dies gilt auch for
Bestandsnehmer, die Sonderwiinsche ausfihren lassen. Sollte dies missachtet werden, haftet
der Bestandsnehmer, fir alle auftretenden Schéden bzw. betritt er die Baustelle widerrechtlich,
so erfolgt dies auf eigenes Risiko und auf eigene Gefahr.

Unvermeidliche Lokalaugenscheine im Zusammenhang mit der Durchfihrung von
Sonderwinschen sind nur mit Begleitung eines Verantwortlichen jener Firma, die den
Sonderwunsch in Auftrag genommen hat, bzw. mit der Bauleitung méglich.

4  GEWAHRLEISTUNG
4.1 RISSE und BAUFEUCHTIGKEIT

Die normale Abgabe der Baufeuchte aus den Wénden kann behindert werden, wenn gewisse
Benitzungsvorsorgen nicht eingehalten werden. Insbesondere kénnen durch mangelhaftes Liften

und Heizen feuchte Flecken entstehen, die den in der Luft befindlichen Pilzsporen einen besseren
Ndahrboden bieten.

Es ist daher unbedingt fir ausreichende Luftumwdlzung in allen RGdumen zu sorgen. Keinesfalls ist
es empfehlenswert, die Wénde vor dem vollsténdigen Austrocknen zu

tapezieren, da dadurch die Abgabe der in den Bauteilen vorhandenen Feuchtigkeit unterbunden
bzw. verzégert wird.

Besondere Vorsicht ist bei der Fertigung von Einbaumébeln geboten, vor allem wenn diese an
Auflenwdnden oder Wénden zum Treppenhaus vorgesehen sind. Es ist unbedingt auf eine

entsprechende Konvektion hinter den Mébeln zu achten.

Gleichzeitig zu oben angefihrtem Austrocknungsprozess durchléuft das Bauwerk nach
Fertigstellung die Phase der sogenannten Kurzzeitsetzung.
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Infolge dieser beiden Stabilisierungsprozesse konnen geringfigige Schwind- als auch Setzungsrisse
auftreten, die eine ganz normale Erscheinung sind und nicht als Mangel angesehen werden. Dies
gilt auch fur Fugenbildung bei Parkettbéden.

4.2 SILIKON- und ACRYLFUGEN

Silikonfugen sind Wartungsfugen und sollten mindestens alle drei Jahre erneuert werden. Silikon-
und Acrylfugen kénnen daher nicht als Mangel angesehen werden.

4.3 ABNUTZUNGEN

Witterungsbedingte und durch Inanspruchnahme verursachte Abnutzungen z.B. von Anstrichen und
Fassaden sowie Holzbéden auf den Balkonen / Loggien /' Dachterrassen unterliegen nicht der
Gewdhrleistung.

5 SONDERWUNSCHE

Anderungen auf Wunsch des Bestandsnehmers sind grundsatzlich mit den for das Projekt
beauftragen Firmen gegen Aufpreis moglich, sofern sie keine Verzégerung des Bauablaufs
bewirken bzw. im Widerspruch mit behérdlichen Bestimmungen oder Auflagen stehen. Das
schriftliche Einversténdnis des Bestandsgebers ist unbedingt einzuholen. Die Verrechnung erfolgt
direkt mit den beauftragten Firmen.

Anmerkung: Anderungen und Sonderwiinsche sollten frihzeitig bekannigegeben werden um bei
der planlichen Ausfihrung reagieren zu kénnen.

Samtliche Anderungen, die planlich zu erfassen sind und mit einem Planwechsel der Baubeharde
zur Bewilligung vorgelegt werden missen, sind mit Kosten verbunden, welche der Bestandsnehmer
zu fragen hat.

6 SCHLUSSBEMERKUNGEN

Diese Bau- & Ausstattungsbeschreibung ist integrierter Bestandteil des Bestandsvertrages.

Steyregg, 01.02.2016
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